Uchwata Nr .......coooviiinns

Rady Gminy Saisk
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego cgci gminy Saisk
obejmujacej wies Bienki - Smietanki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990r. o sama@uazie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 maaas r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgen(tj.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z fiazm.) oraz Uchwaty Nr LIV/409/2018 Rady GminyrnSk z dnia 14 wrzaia
2018 r. w sprawie przygbienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przester® CzsCi
gminy Saisk obejmujcej wies Bienki-Smietanki, Rada Gminy $ek stwierdzajc, ze niniejszy plan nie narusza
ustaléd studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gramigk przygtego uchwat nr
XLI1V/330/2018 Rady Gminy Sisk z dnia 31 stycznia 2018 r., postanawia, cocpag:

ROZDZIAL |
USTALENIA WST EPNE
81.

1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegi@iogminy Sdisk obejmujcej wies Biefki
- Smietanki, zwany w dalszej e&i uchwalty planem. Granice obszarugbgo planem miejscowym zostaty
przedstawione na rysunku planu stargmyim zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéccgminy Saisk obejmujcej wies Bienki - Smietanki
sktada s} z nasgpujacych elementéw:
1) ustalé planu stanowgjcych tré¢ niniejszej uchwaty;
2) zahcznika nr 1 - rysunku planu spadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zakcznika nr 2 - rozstrzygecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zakcznika nr 3 - rozstrzygocia sposobu realizacji oraz zasad finansowania stye@ z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zadawtasnych Gminy Sisk.

3. Przedmiotem planwsustalenia dotycge:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksatedinia krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wsiledw zagospodarowania terenu, maksymalnej i miigja
intensywndci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego poxakni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalnej wysokéci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji digizzabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podzi@tuchoméci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubkabie podlegaicych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, azmkobszaréw szczegdlnego zagmia powodz,
obszaréw osuwania ¢imas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych clwaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania fyzassiego wojewddztwa;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacii;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwastfuktury technicznej;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustata ofitat, wynikajgca ze wzrostu warkmi
nieruchomeéci w zwigzku z uchwaleniem planu;



12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosudkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditip kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych.

Plan nie zawiera ustale zakresu:
1) wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicbnye z racji braku ich
wystpowania w granicy planu;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardggdzania i uytkowania terendéw — z racji braku
ich wystpowania w granicy planu.

§2.
Jako obowjzujace ustala ginas¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru oftego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowoditer oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach.

Rysunek planu obowtuje w zakresie jego ustaledotyczcych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw oglinych:
1) zabytku nieruchomego ¢tego w gminnej ewidencji zabytkdw;

2) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;
3) granicy strefy ochronnej napowietrznej linii eleldnergetycznejredniego napicia.
Rysunek planu obowkuje w nastpujacym zakresie ustatedotyczcych granic administracyjnych:
1) granicy gminy;
2) nazwy gminy.
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 32tanows oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terendéw elementarngalery rozumie:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba pdikowa okrélajgca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: oktegacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z

ustaleniami 84 i ustaleniami szczeg6towymi planu.



ROZDZIAL II
SEOWNICZEK POJ EC UZYTYCH W UCHWALE
83.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)

17)

DJP- nalezy przez to rozumie duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérychwaow
przepisach ogbnych;

dachu ptaskim— naley przez to rozumigdach o kcie nachylenia potaci dachowych do 12°;
froncie dziatki — nalery przez to rozumiecze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z o
odbywa st gtowny wjazd lub wejcie na dziatk;

granicy planu — naley przez to rozumie okreilong na zagczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granic obszaru olgitego planem miejscowym;

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumielini¢ rozgraniczajca teren o rénym przeznaczeniu
lub ré&znych zasadach zagospodarowania gd&rg na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczon na rysunku lin
okreslajgcg obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje wiznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych olmych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi plana di
terenéw elementarnych;

obsadzie — naley przez to rozumie nieprzekraczakn liczb¢ DIJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

terenie elementarnym— naley przez to rozumie fragment obszaru offego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyagimiony liniami rozgraniczagymi, charakteryzuagy
si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagdapmwania wynikajcymi z ustalé
planu;

pasie ochrony funkcyjnej- — naley przez to rozumie obszar wokét linii elektroenergetycznych, w
ktorym obowgzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tevewgnikajace z przepisow
odrebnych;

przeznaczeniu podstawowym- naleyy przez to rozumie przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si dominupca formg wykorzystania terenu; w ramach podstawowego pizezamia
terenu elementarnego mieszcsie elementy zagospodarowania begpdnio z nim zwjzane,
warunkupce prawidtowe korzystanie z terenu elementarnegggw liniach rozgraniczagych;
przeznaczeniu uzupetniaagcym — nalery przez to rozumieéprzeznaczenie innenpodstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowegzpaczenie uzupelnige nie mae
przekracza 49% powierzchni dziatki lub powierzchniytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej;

przepisach odibnych — nalery przez to rozumigobowizujace przepisy aktoéw prawnych;

strefie ochronnej— nalezry przez to rozumigobszar, w ktérym obowzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow wynikeg z przepisow ogbnych;

uciazliwosci — naley przez to rozumie zjawiska fizyczne lub stany powoduag przekroczenie zasad
wspotycia spotecznego, a tak standardow jakoi srodowiska, dopuszczalnych poziomow i immisji
substancji oraz energii doodowiska zgodnie z przepisami ednymi;

ustugach nieucizliwych — naley przez to rozumie dzialalndg¢ gospodarcz o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospotecgriub komercyjm, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb Iuano
nie zaliczap do przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;

wysokasci zabudowy — w stosunku do budynkéw nale przez to rozumie wysokaé¢ budynku
zgodnie z przepisami oglinymi, a w stosunku do innychznbudynki obiektow budowlanych —
stanowi zewstrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu grumto najwy:szego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacjnégo nk budynek obiektu
budowlanego na nierébwnym terenie, poziom gruntueayalwyznaczé jako sredng z wartdci
warstwic terenu w olgbie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczo - gauwej - nalezy przez to rozumie zabudow, w sklad ktérej wchodg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo —agave, budynki garsowe i wiaty.



ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczce przeznaczenia terendw elementarnych w granicacibszaru obgtego miejscowym planem
§4.

Ustala st przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonyobagmi zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubfiigowej;
3) PU —teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyhdui ustug;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) R —teren rolniczy;
6) RL -teren rolniczy z mdiwoscia zalesienia;
7) ZL —teren lasu;
8) Z —teren zieleni;
9) WS - teren wod powierzchniowydhnédladowych stojcych;

10) KD(L) - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

11) KDW - teren drogi wewgtrzne;.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
§5.

1. Ustala s zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala sj lokalizacg nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liri@abudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szdeegoni planu dotycacymi terenow
elementarnych i przepisami ethnymi;

2) dopuszcza giw granicach terenéw elementarnych oznaczonychani@lsymbolem literowynRM i
R lokalizacg zabudowy w odlegkei 1,5 m od granicy dzialki lub bezfrednio przy tej granicy z
zachowaniem przepiséw adhmych, ustalé szczegétowych planu oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy okréonych na rysunku planu;

2. Ustala st ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje si stosowania materialdw wykozeniowych w postaci paneli z tworzyw sztucznych z
wyjatkiem zabudowy na terenach elementarnych oznachosymbolem literowyniPU;
2) zakazuje si stosowania dachow o mijgych s¢ potaciach na wysokai kalenicy.

3. Ustala s¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy w zakresetyescji:
1) zakazuje si stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystykevedcii, pokry dachowych.
2) nakazuje si stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jedngjle budynku;
3) najednej bryle budynku nakazuje stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru @asjacego;
4) nalery stosowa jednolits forme stolarki okiennej w ofsbie catego budynku lokalizowanego na
terenach elementarnych oznaczonych symbolamiitgma MN i MNU .;

4. Zakazuje si lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanychrazumieniu przepiséw oelbonych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych,strzezceniem ustalg szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztatowania krajobrazu

1. Ustala s zasady ochrongrodowiska:
1) w zakresie ochron§rodowiska ustala sinastpujace zasady:

a) zakazuje s wprowadzania nieoczyszczonyckciekébw z placow utwardzonych do wadd
powierzchniowych i gruntu;

b) nakazuje & wczeniejsze podczyszczenie wod opadowych i roztopowyth osjgniccia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczekreslonych w przepisach oebonych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornikow;

c) zakazuje s wprowadzania do gleby substancji mogch negatywnie wpltywana jakéé wod
podziemnych;

d) zakazuje s zmiany kierunku i natenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych orazkidgu
odptywu wod zezrodet ze szkogldla gruntdéw ssiednich, zgodnie z przepisami ednymi;



2)

e) nakazuje s utrzymanie sieci melioracyjnych i dremavych w naleytym stanie technicznym
umazliwiajgcym zachowanie démosci poprzez ich ochranprzed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisamigmrymi;

f) dopuszcza si przebudow, skanalizowanie sieci melioracyjnych i dreoaych, zgodnie
Z przepisami odibnymi;

g) nakazuje s, by uchzliwosci generowane przez obiekty zwane z produkgj sktadami i
magazynami oraz ustugami zawieratg 8 granicach terenu, do ktérego inwestor posiadat ty
prawny;

h) nakazuje s by ucizliwosci generowane przez: obiekty zwane z chowem lub hodoykwierzt,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawigr se w granicach do ktérych inwestor
posiada tytut prawny;

i) zakazuje s w granicach planu lokalizacji przedsizigc mogcych zawsze znageo oddziatywa
na srodowisko w rozumieniu przepiséw athnych z zakresu ochronjrodowiska za wyjtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresuczndci publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej;

j) dopuszcza si lokalizacg przedsiwzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddzialywa na
srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena wykazhtak znacgcego negatywnego
oddziatywania narodowisko;

k) zakazuje si lokalizacji zaktadéw o zwkszonym lub diaym ryzyku wysgpienia powanej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisachetuirych;

ustala s} dopuszczalne poziomy hatasu, przyjawjodpowiednie przepisy z zakresu ochrony

srodowiska:

a) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunkmupkymbolem literowynMN jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunkoupkymbolem literowyctMNU jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunémupsymbolami literowymR, RM jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

d) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczomygitanie ustala sinormy hatasu zgodnie z
przepisami odsbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochrakigstycznej - nie ustalasi

2. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrestala sj nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy oklenymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéww tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej
87.

1. Ustala s} w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i z&byt oraz débr kultury wspétczesnej:

1)

2)

zachowuje si zabytek nieruchomy ey w gminnej ewidencji zabytkéw — budynku gospodago

znajdujcy sk pod adresem Biki — Smietanki 4, podlegafy ochronie na podstawie przepisow

odrebnych;

zachowuje s obszar zabytku archeologicznegogtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkOw,

podlegagcy ochronie na podstawie przepiséw gmrych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 46-6B, stanowiska archeologicznego w
miejscowaci 1, nr stanowiska archeologicznego na obszarze A20;

2. Nakazuje si ochror obiektu i obszaru wymienionych w ust. 1 zgodni®mwigzujagcymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisétycdgeych ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

3. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 1 pkibowhzuja nastpujace zasady ochrony:

1)
2)

3)

ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;

ochronie podlega pierwotna artykulacja i wyikeenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementow wykozenia);

przedmiotem ochrony obiektu zabytkowego jest jegwretrzny wyghd, forma i uktad otworéw, detal
architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne elemeteégydujce o zachowaniu jego historycznego
charakteru, jak wykiczeniescian zewgtrznych.



4. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktémpiowa w ust. 1 pkt 2 prowadzenie badarobot
budowlanych oraz podejmowanie innych daatladbywa s na zasadach olkilenych w przepisach
odrebnych dotyczcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5. W graniach planu nie wygtujs obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenu
88.
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametroskaaniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lulbiektéw podlegajcych ochronie na
podstawie odrbnych przepiséw, terendw gérniczych, a tate obszaréw szczegblnego zagmenia powodzy,
obszaréw osuwania gi mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okréglonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wejédztwa
89.

1. W granicach planu wygpuja tereny i obiekty, o ktérych mowa 87, podlega ochronie na podstawie
przepiséw odsbnych.
2. W granicach planu nie wyznacza:si
1) obszaréw szczegdlnego zageaia powodz, obszaréw osuwania esimas ziemnych, terendw
gorniczych;
2) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych wang zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) obszaréw krajobrazéw priorytetowych ustalonych ndstawie audytu krajobrazowego w znku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewgdzhazowieckiego.

Ustalenia dotycace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podizianieruchomosci objetych planem
miejscowym
§10.

1. Ustala s¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznaczaobszaréw wymagagych przeprowadzenia
scaléh ipodzialu nieruchomimi, w rozumieniu przepisbw og¢onych z zakresu gospodarki
nieruchoméciami.

2. Ustala st w przypadku przeprowadzenia procedury scalen@dzjatu nieruchomiei szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchofeodla terenéw elementarnych oznaczonych symbolaerowymi
MN, MNU, PU:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw oznagzbrsymbolamMN, MNU — 1000 nf;

2) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw oznagzbrsymbolenPU — 2000 m;

3) minimalna szerokd frontéw dziatek — 22 m;

4) katy potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowedoz9fbleranci + 10° oraz 180° z
tolerancy + 10°.

3. Ustala st, ze szczegbtowe zasady i warunki akome w ust. 2 nie dotygzwydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalim dopuszczona jest w ustaleniach ogélnych i
szczego6towych planu.

Ustalenia dotyczce szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenOwaa ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
811.

Ustala s szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw inbgzenia w ich iytkowaniu:

1) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linélgtoenergetycznejredniego nagiia, obowizuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teremunikajagce z przepisow odbnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasazizéeni naley stosowé odpowiednie odlegkezi
od sieci wynikajce z przepiséw ogbnych;



2)

ustala si ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teveridkalizowanych w gsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami oglinymi z zakresu bezpiearswa przeciwpparowego.

Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemékomunikacji
§12.

Ustala s¢ nastpujace zasady w zakresie systeméw komunikaciji:

1)

1)

2)

powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zetranym odbywa si poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezpednim gsiedztwie planu drogi, ktére posiadaalszy przebieg w obbie
gminy i powzane g z systemem komunikacyjnym w gminie;
obstug komunikacyjn terendw elementarnych realizotMaezpdrednio z gminnych drég publicznych
oznaczonych symbolem cyfrowo - literowyKKD(L) oraz poprzez drogi wewgirzne oznaczone w
planie symbolem literowyrKDW ;
ustala s} wskaniki i zasady wyposeania terenéw w odpowiedpiliczbe miejsc do parkowania,
zapewniajcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i pos@mochodow:
a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych wiglsymbolem litrowymMN: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku miebgka jednorodzinnym;
b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego vieptgmbolem litrowymMNU: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku miebgka jednorodzinnym, budynku mieszkalno
— ustugowym lub budynku ustugowym;
c) 1 miejsce na 4 zatrudnionych na 1 zmianie dla teseelementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowynPU;
d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych ni@kymbolami literowymRM i R:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budyrmieszkalnym w zabudowie
zagrodowej;
- 2 miejsca dla budynku inwentarskiegmoznej powierzchni zabudowy paej 500 ni;
- 2 miejsca na kale rozpoczte 10 ni powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkéw inwentarskich, aéznej powierzchni zabudowy powsj 1000 n;
€) wyznacza § nastpujace zasady oraz licgbmiejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingovy:
- nie mniej nk 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej nk 2 stanowiska — jeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej nk 8% ogdlnej liczby stanowisk,4eli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 40.

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoinfrastruktury technicznej

§13.

1. Ustala s} nastpujace zasady w zakresie systemoéw infrastruktury teszimej:

1)

2)

3)

4)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademagrznym odbywa si poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezggednim gsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznejprk
posiadaj dalszy przebieg w obbie gminy i powjzane § z gminnym systemem uzbrojenia terenu;
nakazuje si lokalizacg sieci infrastruktury technicznej oraz ich strehmmnych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowyKD(L) i KDW oraz w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowyMiN, MNU, PU, RM pomiedzy liniami
rozgraniczajcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na zdrsch, na ktérych nie dopuszcza
si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obdek budowlanych zgodnie z definicj
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si lokalizowanie nowych sieci wodagjowych i kanalizacji sanitarnej shcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkedw wsi na terenach elementarnych oznaczonych wmigla
symbolami literowymiRM, R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogramai realizaciji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnege narusza przepiséw admych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i kmych;

dopuszcza si lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektrogegycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami tgmi RM, R w przypadku, gdy lokalizacja tych
sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przezeaia terenu elementarnego i nie narusza
przepiséw odgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnychsnigch;



5) dopuszcza si lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej pratref ochronnych w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem litenoWySi Z;

6) dopuszcza si lokalizacg przylczy do sieci infrastruktury technicznej w granicatérenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowiiN, MNU, PU, RM, R.

7) dopuszcza si mazliwosé remontu i modernizacji istniggych sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej, na zasadach ditomych w przepisach oglonych oraz ustaleniach niniejszego planu;

8) w granicach opracowania planu sieci infrastrukteghnicznej naley wykona jako podziemne;

Ustala s¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gvod

1) ustala s} zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w wadz ujgé¢ wtasnych zgodnie z przepisami ebdnymi;

3) ustala s} zaopatrzenie w waddla potrzeb przeciwparowych z gminnej sieci wodagjowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w gyod zasadach oldlenych w przepisach oglonych;

4) ustala sj, iz sie¢ wodochgowa musi posiadaparametry techniczne gwaranjcg bezproblemowe
zaopatrzenie w wad istniegcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzedla dchrony
przeciwpaarowej;

a) ustala sp minimalrg srednic; sieci wodocigowej 32 mm;

b) nakazuje si wyposaenie projektowanej sieci wodagowej w hydranty przeciwparowe wedtug
zasad okrdonych w przepisach oglonych.

Ustala st zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczémékow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala s} odprowadzaniéciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala s, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiddgarametry techniczne gwaranjtg
bezproblemowe odprowadzenigekow z istniejcej i projektowanej zabudowy;

b) ustala s} minimalm srednie sieci kanalizacji sanitarnej 80 mm;

2) dopuszcza si odprowadzaniesciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomsych
oczyszczalnéciekOw zgodnie z przepisami @thnymi;

3) ustala s} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pazgleni utwardzonych do otwartej lub
zamknttej sieci kanalizacji deszczowej wypaeaej w niezbdne uradzenia podczyszczgje,
zgodnie z przepisami oghnymi:

a) ustala s minimalrg srednig; sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

b) dopuszcza si odprowadzanie wcgnmiej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach weslziatki lub do ogéinodogbnych rowéw
melioracyjnych i przydrenych, w sposob nie zagmgacy S$rodowisku oraz zasobom wdd
podziemnych, zgodnie z przepisami galrymi;

c) zakazuje s zmiany kierunku i ngtenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych orazkigu
odptywu wod zezrodet ze szkogldla gruntéw ssiednich, zgodnie z przepisami gdnymi.

Ustala s¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w erezlgiktryczn:

1) ustala sj, iz zaopatrzenie w energielektryczm nalery realizow@ z sieci elektroenergetycznej,
zachowugc istniepce linie i uradzenia elektroenergetyczne: napowietrzne i dozielmieeo napgciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o nggu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala s}, iz nowe sieci elektroenergetyczeiedniego nagicia (SN) i niskiego naptia (nN) naley
wykona jako podziemne na zasadach dlarych w przepisach oglonych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowdgi@nu z istnieicymi sieciami i urgdzeniami
elektroenergetycznymi, nafe je przebudowé& w Kkolidujacym zakresie, zgodnie z obamiujgcymi
przepisami odfbnymi;

4) dopuszcza si indywidualne urzdzenia wytwarzajce energi elektryczm z odnawialnychzrodet
energii w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznylthb matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajcej 100 kW.

Ustala s¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej

1) ustala s} zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z siedekmmunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala s, iz sieci telekomunikacyjne naig lokalizowa jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z gdzeniami telekomunikacyjnymi, nale je
przebudowé i dostosowa do projektowanego zagospodarowania terenu, zgadpl@owazujgcymi
przepisami odfbnymi.



6. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala &, iz zaopatrzenie w ciepto nalerealizowa indywidualnie;

2) dopuszcza siogrzewanie urglzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuanyzh zawartéci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z olbganjacymi przepisami odibnymi oraz energi
elektryczm lub odnawialnymizrodtami energii o mocy nieprzekracgegj 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje sitosowania uemlzer, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawa#n substancji w powietrzu zgodnie z obamijacymi przepisami odbnymi;

7. Ustala st zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala &, iz zaopatrzenie w gaz nalerealizowa z sieci gazowej;
a) ustala g minimalmg srednie; przewodoéw gazowych 30 mm;

2) dopuszcza siindywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéwgaz, zgodnie z obowzujgcymi
przepisami odsnymi.

8. Ustala st, iz gospodark odpadami naley realizowa zgodnie z obovazujacymi przepisami odibnymi oraz
obowizujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi ednymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala gioptate, wynikajaca ze wzrostu wart@gci nieruchomasci w
zwigzku z uchwaleniem planu
§14.

Ustala st wysokaci stawek procentowych dla naliczania optat z tytwzrostu wartéci nieruchomeci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla tererd@ementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN, MNU, PU, RM, R — 30%;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek bdowlanych
815.

1. Ustala s} nastpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzidbeldowlanych:
1) dlaterenéw elementarnych oznaczonych symbolemolitgm MN: 1000 n;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolemolitem MNU: 2000 nf;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolemolitgm PU: 2000 nf;
4) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolemovitgm RM : 3000 nf;
5) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolenolitem R: 10000 r;
6) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pl& firinimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie ustalagsi
2. Wymogu wynikajcego z ust. 1 nie stosujegsilla dziatek wydzielanych pod: wdzenia infrastruktury
technicznej, dagia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepsaemarunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchéeho



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym MN
816.

terenow  elementarnych oznaczonych  w planie syanbi cyfrowo-literowymi

01MN, 02MN, O3MN ustala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy miesakapjednorodzinnej;

przeznaczenie uzupelap: niezlkdne do obstlugi zabudowy: doja, dojazdy, infrastruktura

techniczna;

zasady aytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizévjako wolnostajce;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczegOllne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku miesdEgd jednorodzinnego: maksymalnie 250

m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudgespodarczo - gatawej: maksymalnie

100 nf;

c) szerokd¢ elewaciji frontowej dla budynku mieszkalnego jedmtrinnego: maksymalnie 20 m;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powémi dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziat

¢) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,05 max. 1,05 powierzchni dzibtidowlanej;

wysokasi¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kgndgje nadziemne, nie %gj niz
9m;

b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - gangej: 1 kondygnacja nadziemna, niezeyniz

6 m;

c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b) nie wsj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwndéeg stosunku do frontu dziatki lub najdkzej
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyiorytg budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytiory kalenia, o kycie nachylenia
potfaci od 30° do 45°, kryty dachéyykblachodachowklub materiatem imitujcym dachowl w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym MNU
§17.

terenébw  elementarnych oznaczonych w planie syanbi cyfrowo-literowymi

01MNU, 02MNU ustala si:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy miesakepjednorodzinnej lub/i ustugowej;

przeznaczenie uzupetnagp: zabudowa gospodarczo - ganaa, niezlbdne do obstugi zabudowy:

dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizojako wolnostajce;

b) dopuszcza girealizacg ustug wyhcznie jako ustugi nieugtliwe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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5)

6)

7

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku przezsria podstawowego: maksymalnie 300

m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudgespodarczo - gatawej: maksymalnie

150 nf;

c) zakazuije silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzy powyzej 400 nf;

d) szerokd¢ elewacji frontowej dla budynkow przeznaczenia pagswego: maksymalnie 20 m;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powisraadziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,4 powierzchni dzjatk

c) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,05 max. 1,2 powierzchni dzialkdlowlanej;

wysokasi¢ zabudowy:

a) wysokai¢ budynku przeznaczenia podstawowego: max. 2 korabjgmadziemne, w tym poddasze

uzytkowe, nie wyej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - gangej: 1 kondygnacja nadziemna, niezeyniz

6 m;

c) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b) nie wsj niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorkatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwndéeg stosunku do frontu dziatki lub najdkzej
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéyioryts budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wytdiiory kalenia, o kycie nachylenia
potfaci od 20° do 45°, kryty dachéyykblachodachowklub materiatem imitujcym dachowl w
odcieniach czerwieni, bru lub czerni;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolem literowym PU
818.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie sjambi cyfrowo-literowymi 01PU, 02PU, 03PU
ustala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudovadukegjnej, sktadéw, magazynéw lub/i ustug;

uzupetniagce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo azoga, niezhdne do obstugi

zabudowy: ddjcia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) w ramach przeznaczenia uzupelpiagigo dopuszcza ¢silokalizacg tymczasowych obiektow
budowlanych zwjzanych bezp@ednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elemage;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego sgmbORPU adaptuje esistniegcy budynek
mieszkalny jednorodzinny z mlbwvoscig jego rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zgodnie ze
wskaznikami i parametrami okéonymi w pkt. 5)-7);

c) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sedzazy powyzej 1000 n;

wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20 % powedwra dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,70 powierzchni d&jiat

c) intensywndé¢ zabudowy — min. 0,01 max. 2,8 powierzchni dziaidowlanej;

wysokasi¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: max. 3 kamabjg nadziemne, nie w§j niz
12 m;

b) wysoka¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - ganaej: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie
wyzej niz 10 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wyej niz 15 m;

d) wysoka¢ komindéw: nie wyej niz 26 m;

e) wysokai¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nieagyniz 10 m;

f) wysokad¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) - d): nie #8j niz 5 m;
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7

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloryatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rowndéegy stosunku do frontu dziatki lub najdkzej
granicy dziafki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwhryta budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy z wyoabniom kalenia, o kycie nachylenia potaci od 12° do 45°, kryty mateuniait
w odcieniach czerwieni, bzu lub czerni:
- dopuszcza sirealizacg dachéw jednospadowych gdie nachylenia potaci do 20°;
- dopuszcza girealizacg dachéw ptaskich;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane:
- dopuszcza gistosowanie szkta w elewacjach budynkéw.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym RM
§19.

terenébw  elementarnych oznaczonych w planie syanbi cyfrowo-literowymi

01RM, 02RM, 03RM, 04RM, 05RM, 06RM, 07RM, 08RM, 09RI, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RMustala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowgpdagej;

uzupetniagce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo azoga, niezbhdne do obstugi

zabudowy: ddjcia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowdiz@aac jako wolnostajce;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garaej realizowa jako wolnostgjce lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

c) dopuszcza gimaksymalnie trzy budynki inwentarskie na jednepfte budowlanej;

d) dopuszcza si realizacg ustug nieugizliwych zwigzanych z produkgj rolniczz w ramach
zabudowy zagrodowej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

zasady ochrongrodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentgiskiepontej 40 DJP, tj. porej 120 DJIP
dla przedsiwziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powidmi dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,45 powierzchni d&jiat

c) intensywndé¢ zabudowy — min. 0,01, max. 1,35 powierzchni dzibtidowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo zgaraj: max. 1000 /)

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 560 m

szerokd¢ elewacji frontowej:

a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) max. 30 m — dla budynkéw innychzmieszkalne;

wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadzenm tym poddaszezytkowe,
nie wyzej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkdw innych i mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nigeywiz 12 m;

¢) wysokas¢ budowli: nie wyej niz 20 m;

d) wysoka¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie i@y niz 4m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloryatgabudowy:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy budynkow: prostopadle tdlwvnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéyibryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, @die nachylenia potaci w przedziale 25-45°, krytcli@awlg
lub blachodachéwkw odcieniach czerwieni lub fmu;
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c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwrbryla budynkéw innych ri mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, krytytenmtami w
odcieniach czerwieni lub fru;

- dopuszcza siwykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych oraz zabudowgpgdarczo — garawej stosowa
materiaty tradycyjne jak cegta, kamjedrewno, tynki o wygldzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenéw elementarnych

oznaczonych symbolami literowymi R
§20.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syambi cyfrowo — literowymiOlR, 02R, O3R, 04R,
05R, 06R, 07R, 08R, 09Rstala sj:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

przeznaczenie uzupetnigp: zabudowa gospodarczo — gamsa, niezkdne do obstugi zabudowy:

dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady mytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala s rolnicze uytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu raejc przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowdizmaac jako wolnostajcy;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garaej w formie wolnostajcej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowgako wolnostagjce;

e) dopuszcza gimaksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednegida budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

zasady ochronyrodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentgskiglla terendéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowyR — ponkej 105 DJP, tj. poagj 210 DJP dla
przedsgwziecia realizowanego na jednej dziatlce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.80% powidraadziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,015 powierzchnitédzia

c) intensywnd¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,045 powierzchniitzlaudowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo zgarej: max. 1000

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 560 m

szerokd¢ elewacji frontowej:

a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) max. 30 m — dla budynkéw innychzmnieszkalne;

wysoka¢ zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadzenm tym poddaszezytkowe,
nie wyzej niz 9 m;

b) wysoka¢ budynkéw innych ri mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nigeywyiz 12 m;

c) wysokas¢ budowli: nie wyej niz 15 m;

d) wysokai¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ) nie ey niz 4m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, koloryatgabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: réwnolegle wsinku do frontu dziafki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéyibryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, krytychi@vig
lub blachodachowkw odcieniach czerwieni lub fru;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtéwrbryta budynkéw innych ri mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, adie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, krytytenmtami w
odcieniach czerwieni lub fru;

- dopuszcza giwykonanie dachow ptaskich;
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d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych i zabudowy gdspczo - garzowej stosowa materiaty
tradycyjne jak cegta, kamiedrewno, tynki o wygidzie tynkow tradycyjnych;
e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych exazonych w planie symbolem
literowym RL
§21.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie syambi cyfrowo - literowymiO1RL, 02RL, ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy zliwmscia zalesienia;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala s} rolnicze uytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu ralejc przestrzeni
produkcyjnej;

b) dopuszcza simozliwos¢ zalesienia terendéw elementarnych;
c) dopuszcza gilesne wytkowanie terendw elementarnych;
d) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczce zagospodarowania terendw elementarnych oznaczatysymbolem literowym ZL
§22.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie sjambi cyfrowo — literowymi01ZL, 02ZL, 03ZL,
04zL, 05ZL, 06ZL, 07ZL, 08ZL, 09ZL,10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL,14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL,
1971, 20ZL, 217ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala s} lesne wytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przegisambnymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych exzonych w planie symbolem
literowym Z
§23.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie sambayfrowo — literowymi01Z, 02Z, 03Z, 04Z,
057, 067, 07Zustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) zasady mytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) dopuszcza sipielegnacg i wkasciwe utrzymanie istnigej zieleni;
b) zakazuje si niszczenia istnigfej zieleni jako ostoi biotdorodndci;

c) zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych z wadzeniem inwestycji, o ktérych mowa w
813 ust. 1 pkt 5.

Ustalenia dotyczce zagospodarowania terendw elementarnych oznaczatysymbolem literowym WS
§24.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie syami cyfrowo-literowymi0O1WS, 02WS, 03WS,
04WS, 05WS, 06WS, 07WS, 08WS, 09WS, 10WS, 11WS, RW3WS, 14WS, 15WSustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchnibvgladowych stojcych;
2) zasady mytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje s zanieczyszczani@ddlagdowych wod powierzchniowych stajych.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania terenu elementarnego ozmanego w planie symbolem
literowym KD(L)
§25

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie sjanhi cyfrowo - literowymiO1KD(L), 02KD(L), 03KD(L),
04KD(L), 05KD(L) ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publiczrasyklokalnej;

2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodmezepisami odionymi;
3) zasady mytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
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a) ustala s} szeroké¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- 01KD(L) — zmienna w przedziale od 2,5 m do 9,5 m, zgodmigsunkiem planu;
- 02KD(L) — zmienna w przedziale od 3,5 m do 11,0 m, zgodmigsunkiem planu;
- 03KD(L) — zmienna w przedziale od 5,5 m do 14,5 m, zgodmigsunkiem planu;
- 04KD(L) — zmienna w przedziale od 7,0 m do 10,0 m, zgodmigsunkiem planu;
- 05KD(L) — zmienna w przedziale od 5,0 m do 9,0 m, zgodmigsunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnychegoprzepisami odbonymi.

Ustalenia dotycace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych exzonych w planie symbolem
literowym KDW.
826

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie syamhi cyfrowo - literowymiO1KDW, 02KDW, 03KDW
ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi werzmej;
2) przeznaczenie uzupetmap: infrastruktura techniczna realizowana zgodmpezepisami odionymi;
3) zasady mytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala s} szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych drég:
- 01KDW -zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m, zgodnigsarkiem planu;
- 02KDW - zmienna w przedziale od 2,5 m do 7,5 m, zgodnigsarkiem planu;
- 03KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala s} zasady zagospodarowania terenéw elementarnychegogrzepisami odbonymi.

POSTANOWIENIA KO NCOWE
§27.

1. Wykonanie uchwaty powierzaesiVéjtowi Gminy Saisk.

2. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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